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TRD -2019-100.5.512
Palmira, 24 de Enero del 2019

Sefiores
INDUSTRIA NACIONAL DE GASEOSAS S.A
Bogota D.C

ASUNTO: Oferta de compra para la adquisicion de un predio, ubicado en la Calle 41 con Carrera 34 B
del municipio de Palmira, Barrio Jorge Eliecer Gaitan, requerido para la ejecucion del
proyecto de interés general denominado “MINIMIZACION DEL DEFICIT CUANTITATIVO
DEL ESPACIO PUBLICO EN LA COMUNA 4° DIRIGIDO A LA RECUPERACION Y
CREACION DE ESPACIOS RECREATIVOS Y DEPORTIVOS”. Inmueble identificado con el
numero catastral 01-02-05190-0001-000 y el folio de matricula inmobiliaria N° 378- 21105,
de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Palmira.

Respetados Sefiores.

Tal y como lo consagra el Decreto nacional N° 2729 del 2.012, donde se reglamenta el Anuncio de
Proyectos, Programas u Obras que Constituyan Motivos de Utilidad Piblica o Interés Social, teniendo
como presupuesto la normatividad citada, el municipio de Palmira mediante Decreto Municipal N° 060
de marzo 1° del 2.016, dio a conocer el “Anuncio de la Actuacion Urbanistica Urbana Integral del
Proyecto para la Minimizacion del Déficit Cuantitativo del Espacio Publico en la Comuna Cuatro (4)
Dirigido a la Recuperacion de los Mismos y la Creacién de Espacios Recreativos y Deportivos”

L

Que la comuna Cuatro de Paimira comprende los Barrios: Jorge Eliécer Gaitan, Loreto, Alfonso Lopez,
Colombia, Santa Rita, Obrero, San Cayetano, Bizerta, Uribe Uribe.

Como es de conocimiento general, que mediante Acuerdo Municipal N° 059 de Septiembre 12 del
2.018, se declaré de utilidad publica e Interés Social unos predios ubicados en lo que hoy se denomina
Barrio Jorge Eliecer Gaitan.

El acuerdo 109 de 2.001 por medio del cual se adopté el Plan de Ordenamiento Territorial de! municipio
de Palmira, en su articulo 167, definio las politicas sobre espacio ptblico y la forma de generar una
solucion integral para resolver la minimizacion del déficit cuantitativo del espacio publico en la Comuna
42, dirigido a la recuperacién del mismo y la creacion de espacios recreativos y deportivos”. Asl mismo,
el Plan de Desarrolio 2.016 - 2.019 “PALMIRA CON INVERSION SOCIAL CONSTRUIMOS PAZ”, en su
articulo 16, SECTOR EQUIPAMIENTO MUNICIPAL; tiene dentro del Programa 13 PALMIRA CON
MEJORES EQUIPAMIENTOS Y ESPACIOS PUBLICOS, cuyo objetivo s mejorar la disponibilidad de
equipamientos y la gestion del espacio publico; en este sentido minimizar la falencia de estos que
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Sera obligatorio iniciar el proceso de expropiacion si transcurridos treinta (30) dias habiles despugés
de la comunicacion de fa oferfa de compra, no se ha flegado a un acuerdo formal para fa
enajenacion voluntaria, contenido en un contrato de promesa de compraventa.

No obstante lo anterior, durante el proceso de expropiacién y siempre y cuando no se haya dictado
sentencia definitiva, seré posible que el propietario y la administracion lleguen a un acuerdo para la
enajenacion voluntaria, caso en el cual se pondré fin al proceso.

Los inmuebles adquiridos podrén ser desarroflados directamente por la entidad adguirente o por un
tercero, siempre y cuando la primera haya establecido un contrato o convenio respectivo que
garantice fa utilizacion de los inmuebles para el propésito que fueron adquirido’.

Para el presente caso se daré aplicacién a lo consagrado en las Leyes: 1682 de Noviembre 22 del
.2013.*Por la cual se adoptan medidas y disposiciones para los proyectos de infraestructura
de transporte y se conceden facultades extraordinarias”.

De igual forma la Ley 1742 del 2.074 “Por la cual se adoptan medidas y disposiciones para los
proyectos de infraestructura de transporte, agua potable y saneamiento basico, y los demés

sectores que requieran expropiacion en proyectos de inversion que adelante el Estado y se
dictan ofras disposiciones”

El Articulo 25 de la ley 1742, manifiesta:

‘Articulo 25. Notificacion de la oferta. La oferta debera ser notificada dnicamente al titular de
derechos reales que figure registrado en ef folio de matricula del inmueble objeto de expropiacion o
al respectivo poseedor regular inscrito de conformidad con las feyes vigentes.

La oferta seré remitida por ef representante legal de fa entidad publica competente para realizar la
adquisicion del inmueble o su delegado; para su notificacion se cursard oficio al propietario o
poseedor inscrito, el cual contendra como minimo:

Indicacion de fa necesidad de adquirir ef inmueble por motivo de utiidad publica.

Alcance de conformidad con los estudios de viabilidad técnica,

Identificacion precisa del inmueble.

Valor como precio de adquisicion acorde con lo previsto en ef articulo 37 de la presente ley.
Informacién completa sobre los posibles procesos que se pueden presentar como som
enajenacion voluntaria, expropiacion administrativa o judicial

A=

Se deberan explicar los plazos, y la metodologia para cuantificar ef valor gue se cancelara a cada
propietario o poseedor segin el caso.

La oferta deberé ser notificada tinicamente al titular de derechos reales que figure registrado en ef
folio de matricuta del inmueble objeto de adquisicién o al respectivo poseedor regular inscrito, de
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partir de la promuigacion de esta ley y aplicarén para los procesos en curso, de conformidad con
fas precisiones que se disponen en la presente ley’.

Articulo 6. El articulo 37 de la Ley 1682 de 2013 quedara asi;

Articulo 37. £l precio de adquisicion en fa etapa de enajenacion voluntaria sera igual al valor
comercial determinado por ef Institufo Geogréfico Agustin Codazzi (IGAC), los catastros
descentralizados o por peritos privados inscritos en lonjas o asociaciones, de conformidad con las
normas, métodos, parémetros, criterios y procedimientos que sean fjados por el Instituto
Geografico Agustin Codazzi (IGAC).

El valor comercial se determinara teniendo en cuenta la reglamentacin urbanistica municipal o
distrital vigente al momento de la oferta de compra en relacion con el inmueble a adquirir y su

destinacién econémica y, de ser procedente, la indemnizacion que comprenderad ef dafio
emergente y el lucro cesante.

El dafio emergente incluiré el valor del inmueble. El lucro cesante se calculara segun los

rendimientos reales del inmueble al momento de la adquisicion y hasta por un término de seis (6)
meses.

En [a cuantificacin del dafio emergente solo se tendra en cuenta el dafio cierfo ¥ consolidado.

En caso de no llegarse a acuerdo en la etapa de enajenacion voluntaria, el pago del predio
seré cancelado de forma previa feniendo en cuenta el avaliio catastral y la indemnizacién

calculada al momento de la oferta de compra, en Ia etapa de expropiacion judicial o
administrativa.

El valor catastral que se tenga en cuenta para el pago sera proporcional af area requerida a
expropiar para el proyecto que corresponda.

Con el fin de evitar la especufacion de valores en fos proyectos de infraestructura a través de Ja
figura del autoavalio catastral, la entidad responsable del proyecto o quien haga sus veces,
informaré al IGAC o a los catastros descentralizados ef 4rea de influencia para que proceda a

suspender los trémites de autoavalio cafastral en curso o se abstenga de recibir nuevas
solicitudes.

Segun los estudios técnicos realizados, el municipio de Palmira requiere la consecucion de 77 predios
para la Creacion de Espacios Recreativos y Deportivos, en este caso singular, la construccion de un
polideportivo con ef cual se busca minimizar el déficit cuantitativo del espacio pablico en la comuna
cuatro {4), que comprende la zona de influencia de los Barrios: Jorge Eliécer Gaitan, Loreto, Alfonso
Lépez, Colombia, Santa Rita, Obrero, San Cayetano, Bizerta, Uribe Uribe.
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Contra la prese
lo dispuesto en
administrativo.

e comunicacion no procede ningiin recurso en la via gubernativa, de conformidad con
5 articulos 61, numeral 4 de la Ley 388 de 1997 y el articulo 49 de cdigo contencioso
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